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PARQUE COMERCIAL GUACARI
LEED 2009 — CORE AND SHELL DEVELOPMENT
GOLD

Descripcion del Proyecto

Sucre es un departamento de la Regién Caribe, cercano al mar gracias a Tolu, Covefias y San
Onofre e inserto entre los Montes de Maria, el Valle del San Jorge, la Sabana y las ciénagas
de la Mojana; es una zona del pais merecidamente rica y diversa, asi como su topografia
gue incluye mar, montafia, llanura, pantanos y manglares; provista de diversos sabores
afejos, como los cultivos de yuca, maiz, fiame, platano, patilla, aguacate, corozo y
refrescantes frutas tropicales. Ese es Sucre, una tierra ganadera, rica en diversidad de
especies marinas y de aguas dulces.

Su capital es Sincelejo, una ciudad que se esfuerza por crecer, habida de renovacién, con
gente trabajadora, profesional y pujante, que aporta desde diferentes escenarios del orden
nacional e internacional; convirtiéndose en simbolo del sucrefio y afloranza de quien en la
region ve el progreso honesto como una salida a las necesidades que afronta el
departamento.

Todo este esfuerzo se ve reflejado también en la esperanzadora apuesta de empresas
locales y nacionales que confluyeron en Guacari Parque Comercial; es un suefo, una
propuesta, una oportunidad para contribuir al desarrollo de Sincelejo y de la regidn.



Guacari, arraigado en el deseo de forjar esperanzas, se inspira en el arbol que le da su
nombre, el caucho Guacari. Un arbol frondoso, que trasmite la calma de la fresca brisa y
que se aferra a la vida convirtiendo sus ramas en palafitos mdgicos que le ayudan a
extenderse arraigados al suelo, para cobijar cada dia mas brindando un mejor espacio;
obstindndose en el crecimiento como su mas grande meta.

, devuelve la identidad fomentando nuestra cultura, proyectando y fortaleciendo nue
Guacari como palabra tienen raices indigenas, “Goa” (territorio) y Cari (caribe), “Territorio
Caribe”; por eso desde su esencia stra regién sobre sus raices para transformar vidas.

El Parque Comercial Guacari, nace como el primer centro comercial de gran formato,
considerado como un gran regalo para las familias; majestuoso en su disefio, de amplios
espacios, con una variada mezcla comercial, tecnolégicamente moderno, amigable con el
ambiente, que llega para jalonar el desarrollo de la region atendiendo la demanda comercial
y de entretenimiento de quienes estan dispuestos a nuevas experiencias.

La construccién del Parque Comercial Guacari a la fecha tiene construido 4 niveles,
distribuidos de la siguiente manera:

Nivel - Plazoleta Galan: Es el nivel inferior de la edificacion, en el cual se encuentran: areas
técnicas, comedor y bafios para empleados, la UTAR (Unidad Técnica de Almacenamiento
de Residuos Sélidos, hall de ascensores y escaleras, celdas de parqueo descubiertas y
algunos locales comerciales.

Area construida en este nivel: 3.652 m2

Nivel - S6tano 1: Comprende cuartos técnicos, cuartos utiles, hall de escaleras y escaleras,
celdas de parqueo y algunos locales comerciales
Area construida en este nivel: 15.329 m2

Nivel — Galan: Comprende area comercial, drea de bafios publicos, drea de servicios, hall de
escalas y ascensores, amplias circulaciones, almacenes y supermercado de grandes
superficies, celdas de parqueo vehicular y motos cubiertas y descubiertas, oficina de
administracion y salon multiple.

Area construida en este nivel: 25.235 m2

Nivel - Mezanine de parqueo: En este nivel estd el gran parqueadero de motos y el cuarto
de comunicaciones general del parque comercial.
Area construida en este nivel: 4437 m2



Nivel - Avenida Mariscal Sucre: Comprende drea comercial, drea de bafios publicos, area
de servicios, hall de escalas y ascensores, amplias circulaciones, celdas de parqueo vehicular
descubiertas, gran espacio para eventos, salas de cine y una amplia plazoleta de comidas y
dos grandes restaurantes en la zona cerca a los parqueaderos descubiertos.

Area construida en este nivel: 19.415 m2

Nivel 3 — Consultorios y Oficinas: comprende oficinas y consultorios, hall de ascensores,
circulaciones, drea de bafos y drea de servicios.
Area construida en este nivel: 1.049 m2

Cubierta: La zona donde proyecta construir otros niveles es en losa en concreto, algunas
zonas con cubierta en estructura metalica con tejas traslucidas y zonas donde hay equipos
técnicos del Parque Comercial.

Area técnica construida en este nivel: 2.227 m2

La certificacion LEED 2009 — CORE AND SHELL DEVELOPMENT — GOLD, se obtuvo en
noviembre de 2019



HAS FULFILLED THE REQUIREMENTS OF THE LEED GREEN BUILDING RATING SYSTEM CERTIFICATION ESTABLISHED
BY THE U.S. GREEN BUILDING COUNCIL AND VERIFIED BY GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

MAHESH RAMANUJAM, PRESIDENT & CEO, U.S. GREEN BUILDING COUNCIL,
PRESIDENT & CEO, GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC,

La gerencia del proyecto le solicitd a los socios del Parque Comercial concebir los disefios
para lograr ser un edificio sostenible, ya que el cambio climatico es una realidad y una
responsabilidad que nos corresponde a todos, y es nuestro deber el aportar nuestro granito
de arena en la mitigacion de ese cambio que ya estd ocurriendo a nivel mundial.

Ademads, es importante resaltar que la construccidon es el principal sector que genera
contaminacién y explotacidn de recursos virgenes en el mundo. De esa manera, las ciudades
representan del 60 al 80% del consumo de energia y al menos el 70% de las emisiones de
carbono a nivel mundial.

Equipo del proyecto

Las empresas participantes de este gran proyecto: Parque Comercial Guacari son:



Propietario: Promotora Los Cauchos S.A.S.

Gerencia: Londoifio Gomez S.A.S.

Comercializacion: Londofio Gdmez S.A.S. y Obando Giraldo Inmobiliaria
Construccidon: Muros y Techos S.A.

Estudio de Suelos: Vieco Ingenieria de suelos

Disefo Arquitecténico: Muros y Techos S.A. y Obando Giraldo

Disefio Estructural: e+ Ingenieria

Disefo Hidrosanitario: Hidrofsalinas

Disefio Eléctrico: e5 Soluciones de avanzada

Disefio Automatizacion: Manting

Disefio aire acondicionado y extracciones: José Tobar & Cia. SAS
Disefio lluminacién y control: Light Cube.

Asesor LEED, Commissioning, y Modelador energético: Green Loop Sustainable
Architecture and Engineering.

Principales aspectos relacionado con desempeio energético:

En el capitulo de energia el proyecto obtuvo un porcentaje de ahorro del es:
61% frente a centros comerciales en esta zona climatica — comparativo nacional
27% frente a estandares internacionales

Consumo proyectado de 136 kWh/m2 afio — este es el consumo por m2 equivalente al de
un centro comercial de alto desempefio de la ciudad de Medellin — localizado en la Ciudad
de SINCELEJO y con full aire acondicionado.

Los ahorros podrian alimentar 825 viviendas estrato tres en Sincelejo durante un afio.

Este porcentaje se obtuvo a partir de las siguientes estrategias:

1. Reduccidén de la Proporcién de vidrio en la fachada exterior — 11.09%

En el Parque Comercial se decidié optimizar la proporcion de vidrio en la fachada del
proyecto de manera que se permitiera el paso de luz natural, aportando a la reduccién de
cargas en iluminacidn artificial y asi mismo manteniendo la mayor cantidad posible de muro
solido que redujera la ganancia térmica del edificio, permitiendo tener unas cargas de
climatizacién menores.

2. Aislamiento del techo - Valor-U de 2.33 W/m2*K



El Parque Comercial cuenta con cubierta en concreto y teja tipo sandwich que permiten
mejorar el aislamiento térmico de la edificacion, nuevamente contribuyendo a la reduccién
de cargas del sistema de climatizacion.

3. Aislamiento térmico de paredes externas - Valor-U: 2 W/m2*K
Como se menciond en la primera estrategia, el proyecto uso materiales opacos que cuentan
con un buen coeficiente de aislamiento térmico.

4. Aire acondicionado con enfriador por aire (helicoidal) - COP: 3.17

El disefio de aire acondicionado del parque comercial usa chillers enfriados por aire con un
alto coeficiente de desempeiio (COP por sus siglas en inglés), lo que se traduce en menos
consumo energético para mantener las condiciones internas de confort.

5. Unidades de frecuencia variable en las manejadoras de aire

Con esta estrategia se busca que los equipos de suministro de aire suplan lo que en realidad
se esta necesitando en el parque comercial, por lo que su consumo energético disminuye
en la medida que no esté supliendo el 100% de su capacidad todo el tiempo, sino solo el
volumen requerido dependiendo del nivel de ocupacién de cada espacio.

6. Unidades de velocidad variable en bomba

A través del uso de estos equipos se logra una reduccion en el consumo energético de las
bombas porque, al igual que en la estrategia anterior, se logra que el equipo no trabaje
siempre al 100%, sino en la capacidad que el parque comercial lo demande.

7. Recuperacién del calor sensible del aire de salida - Eficiencia: 66%

En el parque comercial se usa el aire climatizado extraido de los espacios para pre enfriar el
aire fresco que va a acondicionar e inyectar constantemente. De esta manera disminuye la
temperatura del aire exterior, haciendo menos exigente el proceso de enfriamiento y
logrando reducir las cargas energéticas del enfriador de aire.

8. Ventilacién con control de demanda y sensor de CO; para la entrada de aire fresco

Como se explico en la estrategia 5, el sistema de climatizacion suple la cantidad de aire que
el parque comercial demanda segun la ocupacidn de este. Para esto, se instalaron sensores
de CO2 en las zonas circulaciones, los cuales monitorean las concentraciones de este
compuesto constantemente y envian sefiales al sistema para ajustar el caudal suministrado.

9. Bombillas ahorradoras de energia.
El parque comercial cuenta con luminarias LED que permiten niveles de iluminacion mas
altos con un consumo energético mas bajo.
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10. Sensores de ocupacidn en bafos

Para optimizar el sistema de iluminacién, el Parque Comercial cuenta con sensores de
ocupacion en los banos, los cuales permiten tener el sistema encendido en estos espacios
solo cuando se requiera.

11. Tragaluces para dar luz natural al 6.3 % del drea del piso superior
El proyecto cuenta con claraboyas que permiten maximizar la luz natural en las zonas
comunes de manera que se reduzca el uso de la iluminacidn artificial.

Principales aspectos relacionado gestion sostenible de agua y paisajismo.

En el capitulo de agua el proyecto obtuvo un porcentaje de ahorro del 49.79% comparado
con el consumo de edificios similares del pais. Este porcentaje se obtuvo a partir de la
implementacidon de aparatos sanitarios de bajo consumo con las caracteristicas que se
muestran a continuacion:

Aparatos Sanitarios Consumo
Sanitarios 4.8 L/descarga
Orinales 0.5 L/descarga
Grifos de cierre 2.66 L/min

automatico
Grifos para cocina 3.38 L/min

El 90% de las descargas sanitarias se hacen con agua lluvia, esto da una reduccién del 51.2%
frente a centros comerciales en esta zona climatica — comparativo nacional (sin incorporar
toda el agua lluvia)

El 64.76% frente a estandares internacionales (con toda el agua lluvia)

Pueden alimentar 77 viviendas estrato 3 durante un afo.
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El agua que sobra, la vierte cuidadosamente en el habitat natural que rodea el parque
comercial, articulandose con los cuerpos de agua existentes y las especies animales y
vegetales que ya habitaban estos lugares antes de la llegada del parque comercial.

El parque comercial ha desarrollado un cuidadoso trabajo en el cuidado de los arboles
maduros existentes en el lugar, y salvaguardando las iguanas y otros animales que hacen
uso del habitat que roda los mismos.

Compensaciéon ambiental.

El parque comercial Guacari piensa en todo momento en la compensacién ambiental que
debe generar un proyecto de gran magnitud al medio ambiente debido a su politica de
proteccion ambiental, como pilar de desarrollo a largo plazo.
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Esta compensacion se did desde la construccion de la infraestructura, la cual integro a su
disefio los arboles de Guacari que se encontraban en el predio. Tanto fue la integracidn al
proyecto, que dio origen al nombre del parque comercial GUACARI. Ademas, se realizé la
compensacion de las especies arbdreas que se encontraban presentes; sustituyendo por
cada especie talada, cinco especimenes mas. Al finalizar el proyecto constructivo el parque
comercial realizé la reposicidon de 2035 especies distribuidas en diferentes sectores de la
ciudad y de las mismas instalaciones del parque. Quedando dentro de las instalaciones una
gran zona de reserva ambiental con mas de 400 arboles. Ademas, se realizd la proteccion
de las especies animales presentes en el drea del parque en la cual predominan las iguanas,
realizando adecuaciones en la zona de jardineria de abrevaderos, para que esta especie y
las demas especies contaran con sitios donde en centre agua.

En las fechas de postura de los huevos se propende por vigilar las dreas de postura de sus
huevos las cuales estan distribuidas en todo el talud oriental y occidental, en las fechas de
eclosidn se realiza la recoleccidn de los especimenes neonatos para evitar aplastamientos
por los vehiculos, y son trasladados hasta las zonas verdes en todas las areas del parque
comercial.

Sistema de riego consta de 28 zonas las cuales estan divididas en 48 mddulos, que se
conectan a través de paneles solares a una estacién meteoroldgica ubicada en la cubierta
del edificio. Por medio de la estacion meteoroldgica se realiza un andlisis de los parametros
climdticos en tiempo con el fin de conocer cuanta agua necesitan las plantas garantizando
asi que en los momentos en que se presenten lluvias o demasiada humedad en el suelo, el
sistema de riego no entre en funcionamiento generando un ahorro constante de las aguas.
A su vez el agua que utiliza el sistema es agua lluvia captado por sumideros en la cubierta
del edificio. Este sistema es pensado ciento por ciento en ser amigable con el ambiente y
generar un ahorro de agua constante.

Principales aspectos relacionado con el uso de materiales

El sistema constructivo del Parque Comercial Guacari generdé un ahorro del 34.75% frente a
la energia embebida en materiales de otros proyectos de caracteristicas similares en el pais.
A continuacién, se describen los usos y las cuantias de los materiales mas relevantes del
parque comercial:

- Losas de piso y entrepiso en concreto vertido in situ de 800mm de espesor con una cuantia
de 23 kg/m?2

- Construccion de cubierta en concreto vertido in situ de 800mm de espesor con una cuantia
de 23 kg/m?2

- Muros externos en mamposteria tradicional de 20 cm



- 52% de los muros internos son en mamposteria tradicional de 20 cm y el 48% restante
son bloques de concreto de 20 cm.

- Acabado de piso en baldosa de grano.

- Marcos de ventaneria en Aluminio.

Principales aspectos relacionados con calidad del ambiente interior

En el sistema de aire acondicionado se encuentra un sub sistema denominado ionizacién
bipolar, con este, se logré un ahorro de mas de dos mil millones de pesos de inversidn inicial
por sistema, lo cual cubrié de lejos las inversiones de agua lluvia y otras estrategias de
sostenibilidad.

La tecnologia de ionizaciéon bipolar Bioclimatic, trabaja neutralizando las particulas
contaminantes del aire y los microorganismos patégenos (bacterias, mohos y levaduras)
mediante la oxidacidén con “oxigeno activado”. Este proceso tiene la capacidad de destruir
e inactivar la estructura celular de microorganismos como virus, esporas de moho,
levaduras y bacterias.
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Principales aspectos de manejo en obra

Antes de iniciar la construccién del parque comercial, se obtuvo ante las autoridades
ambientales los permisos para la disposicidén de los residuos de obra: escombros y material
sobrante del movimiento de tierra, al igual que permiso del aprovechamiento forestal.

Durante la construccién del parque comercial, se protegieron las zonas donde se realizaban
trabajos que generaran material particulado, se humedecieron constantemente las vias con
agua de nivel fredtico, realizando un control a la erosién y sedimentacion
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Se protegieron las especies arbdreas existentes y las sembradas en compensacién la
reposicidon de 2035 especies distribuidas en diferentes sectores de la ciudad y de las mismas
instalaciones del parque.
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Plan de Manejo de residuos sélidos

Plan de manejo de la calidad del aire



Principales aspectos relacionados con la ubicacion y su entorno

El centro comercial se desarrollé en un lote de 64,000 metros cuadrados en un punto
estratégico de la ciudad, ya que sobre un costado se desarrollo la nueva sede de la alcaldia
municipal y a media cuadra esta ubicada la sede de la gobernacidn convirtiéndose el sector
en el nuevo centro de la ciudad. A una distancia no superior a 500 metros del centro
comercial se encuentran todos los estratos sociales, esto fue fundamental a la hora de
escoger el sitio porque se pretendia que fuera de facil acceso a toda la poblacidon de
Sincelejo. Otros servicios cercanos son la sede de la caja de compensacién familiar
(Comfamiliar), la sede del periddico local (Meridiano de Sucre), la sede principal del Sena,
entre otros.

Desde el afio 2014 comenzd la construccidon del sistema de transporte masivo llamado
METROSABANAS S.A.S, el cual cubre a Sincelejo en su totalidad. Opera por medio de
busetas y busetones totalmente nuevos con una totalidad de 17 rutas lo que garantiza que
las personas no tengan que caminar mas de 200mts. para tomar el servicio cuenta ademas
con paraderos repartidos por toda la ciudad y con una estacion de transferencia en el
centro, ya que se determiné que el 90% de la poblacion tiene como destino el centro de
Sincelejo. El centro comercial cuenta con una parada de Metrosabanas en la via Mariscal.

Modelo de negocio
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Buliding Councl!

La promotora del proyecto conservo aproximadamente un 40% del total de los locales a
través de un leasing con Bancolombia. Al haber obtenido la certificacién LEED, la entidad
otorgd este crédito a través de su linea verde otorgando una rebaja de un punto porcentual
en la linea de crédito.

Anexos:

e Imdgenes del proyecto de alta calidad

e Autorizacién de uso de informacién e imagenes

e Enlaces con videos del proyecto (opcional)
Video avance de obra:
https://pavastec.box.com/s/80800jpixkwj20560tmk6zouh9y6phc5
Video para la inauguracién
https://pavastec.box.com/s/xt27cmz6xnmuOfp81irxierpzvjowzjx



