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INTRODUCCION

Esta publicacion tiene como objetivo
promover la vivienda sostenible y salu-
dable en el pais a través de la imple-
mentacion del sistema de certificacion
CASA Colombia, resaltando las opcio-
nes que tienen los desarrolladores de
proyectos y los compradores de vi-
vienda de acceder a lineas de crédito
preferenciales y descuentos en podlizas
de seguro al certificar o adquirir una
vivienda CASA Colombia. El presente
documento es posible gracias al pro-
grama SMARTER Finance for Families,
que hasta abril de 2021 ha certifica-
do o firmado acuerdos para certificar
mas de 11.000 unidades de vivienda
en Rumania que representan mas de
1.600.000.000 € en proyectos residen-
Ciales.

CASA Colombia es un sistema de cer-
tificacion integral y rentable desarro-
llado por el Consejo Colombiano de
Construccion Sostenible (CCCSS) que
combina proyectos residenciales sos-
tenibles y saludables con mecanismos
de financiacion innovadores a través
de Iineas de crédito preferenciales, tan-
to para el segmento constructor como
para el hipotecario y el leasing habi-
tacional. Este sistema de certificacion
es una solucion para los equipos de
disefo, estructuracion, juridicos, finan-
cieros y de construccion de proyectos
residenciales que deseen contar con las
mejores herramientas de construccion
sostenible y de financiacion de proyec-
tos, con el fin de aportar al desarrollo
de la industria y del pals.

Por otra parte las instituciones finan-
cieras, cuando prestan fondos para
comprar este tipo de proyectos, pue-
den reducir significativamente el riesgo
asociado al pago del crédito hipoteca-
rio y pueden asegurar un aumento en
la valoracion del activo. Por lo tanto a
través de la emision de bonos climati-
COS O CON recursos propios ofrecen un
menor costo de financiacion, mediante
menores tasas en el crédito hipoteca-
rio. Los costos de financiamiento mas
bajos proporcionan al comprador de vi-
vienda posibilidades para invertir en un
proyecto de construccion de mejor ca-
lidad, valorando la eficiencia de recur-
sos, 10s menores costos de operacion y
mantenimiento, y la salud y el bienestar
asociados a la certificacion CASA Co-
lombia.

El sistema de certificacion CASA Co-
lombia fue establecido oficialmente
en el ano 2017, momento en el que el
CCCS, con base en los lineamientos
rectores del Quality Assurance Gui-
de for Green Building Rating Tools del
World Green Building Council y toman-
do como modelo exitoso la experiencia
previa de Brasil GBC, lanzd al mercado
Colombiano esta herramienta.

CASA Colombia crea una articulacion
de actores con el fin de generar be-
neficios financieros y sostenibles para
todos. El sistema de certificacion ha
sido reconocido desde la politica publi-
ca en el documento CONPES “Politica
Nacional de Edificaciones Sostenibles”
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y en la Estrategia Nacional de Econo-
mia Circular del Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible. Asimismo esta
incluido en las lineas de crédito ver-
de de 5 bancos del pais y una entidad
aseguradora. En 2020, Bureau Veritas,
lider mundial en servicios de pruebas,
inspeccion y certificacion, con mas de
190 anos de experiencia y presencia en
140 palses, se convirtio en el principal
socio del CCCS para operar CASA Co-
lombia. Por lo tanto, Bureau Veritas es
el organismo de certificacion indepen-
diente de tercera parte, que revisa los
requisitos técnicos y garantiza la trans-
parencia e imparcialidad del proceso,
mientras que el CCCS, en acuerdo con
Bureau Veritas, entrega la certificacion
final.

El desarrollo de productos financieros
que permitan el acceso a la vivienda
sostenible, es muy oportuno en el con-
texto de la actual politica publica in-
ternacional y nacional dirigida al cam-
bio climatico v a la sostenibilidad en
diferentes niveles. Estas herramientas
contribuyen a una transformacion ren-
table de la construcciéon y la industria
inmobiliaria hacia un desarrollo bajo en
carbono.
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Figura 2. Proyecto El Paraiso
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LA VIVIENDA SOSTENIBLE
EN COLOMBIA

OPORTUNIDADES Y RETOS DE LAS VIVIENDAS COLOMBIANAS

La vivienda sostenible y saludable es
una herramienta de cambio cultural
que permite que todos los actores de
la cadena de valor de la construccion
mejoren su productividad y competiti-
vidad, y a su vez eleven el desempefio
y la calidad de las soluciones habitacio-
nales en el pafs. Una mirada en deta-
lle de los resultados del informe World
Green Building Trends al cierre de 2018,
confirmd que en los proximos tres afos
en Colombia la vivienda en altura serd
uno de los segmentos relevantes en los
que las practicas de construccion sos-
tenible se convertiran en un factor dife-
renciador (DODGE DATA & ANALYTICS,
2018), dato que al dia de hoy, tres anos
después, resulta evidente. Asi mismo,
en la reciente publicaciéon Estado de la
Construccion Sostenible en Colombia
2021, se evidencia que se ha dado un
gran crecimiento en lo que respecta al
registro de proyectos de vivienda en
los sistemas de certificacion en cons-
truccion sostenible en los ultimos afios,
pero solo el 5% del area licenciada se
encuentra en proceso de certificacion.
Esto representa una importante opor-
tunidad para el sector (CCCS, 2021).

El pais cuenta con un déficit habitacio-
nal cuantitativo y cualitativo, que se ha
pretendido disminuir gracias a distintas
politicas gubernamentales, orientadas

a la vivienda social y vivienda de otros
estratos. Asimismo se han fortalecido
y fomentado diferentes subsidios, for-
mas de financiamiento en la demanda
y de promocidn en la oferta que ha te-
nido como resultado, de acuerdo al sis-
tema de analisis e informacion de Coor-
denada Urbana, que durante el primer
trimestre del 2021 se registraron ven-
tas de 54.874 unidades habitacionales
nuevas en el pais, de las cuales 37.004
pertenecen al segmento de Vivienda
Interés Social (VIS) (CAMACOL, 2021).

De acuerdo al mas reciente estudio de
Oferta y Demanda de Edificaciones
realizado por CAMACOL B&C, mas del
57% de las familias que buscan vivienda
en Bogotd y Cundinamarca estan dis-
puestas a pagar mas por soluciones de
vivienda que incorporen elementos de
sostenibilidad (CAMACOL B&C, 2020).
Como complemento a estos cambios
en la demanda estan las acciones deci-
didas de los ultimos anfos desde el sec-
tor privado vy el sector publico, que han
dinamizado el mercado de los desarro-
llos inmobiliarios sostenibles en todos
los segmentos y usos. Estamos ante
un movimiento ciudadano que busca
coherencia entre la realidad ambiental
global y su estilo de vida. En este sen-
tido, las personas son la clave para dar
el siguiente paso en el movimiento de
construccion sostenible.

Derivado de este contexto, es impor-
tante resaltar la correlacion directa en-
tre la eficiencia energética y el desem-
pefio energético de una vivienda vy el
nivel de calidad en el disefio, construc-
cion y operacion de la misma. La incer-
tidumbre sobre la financiacion bancaria
a menudo lleva a los propietarios a to-
mar decisiones de invertir en viviendas
con nulos o bajos estandares de soste-
nibilidad en el disefio y construccion
(por lo general se eligen viviendas solo
con el valor mas bajo de “costo por me-
tro cuadrado”) y resultan que estas vi-
viendas requieren mas mantenimiento,
renovaciones mas frecuentes y estan
sujetas a valores reducidos de activos a
largo plazo en relacion con los hogares
sostenibles.

La participacion de la industria finan-
ciera, los inversionistas, los desarro-
lladores de proyectos residenciales vy
aquellos que brindan las soluciones
necesarias para desarrollar proyectos
residenciales sostenibles son una so-
lucion necesaria para reducir el riesgo
financiero de la hipoteca. Las carteras
hipotecarias de los bancos funcionaran
mejor si los compradores de vivienda
piensan en hogares rentables con pers-
pectiva financiera a largo plazo.

CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE 9
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1 Los profesionales de la industria de
la construccion tienen una oportunidad
Unica de mejorar la calidad de vida de
las personas. Las practicas de sosteni-
bilidad en todo el ciclo de vida de una
edificacion promueven la salud vy el
bienestar de las personas que viven alli.

2 Se consideran por igual el bienestar
mental, social y fisico de las personas.

3 Los aspectos asociados a la salud
y el bienestar en los entornos construi-
dos son cada vez mas relevantes al mo-
mento de la decision de compra.

4 Al iniciar los procesos de planeacion
y disefio de los proyectos de vivienda
se tiene en cuenta:

* La generacion de espacios para la
interaccion social

e Lailuminacion natural

e Lailuminacion artificial

e La teoria del color para los acabados
interiores

* Lacalidad del aire interior

* Elconfort térmico

«  Elcontrolsobrelahumedady el ruido

*  Espacios funcionales

* Relacion de la vivienda con las
condiciones climaticas del entorno

¢ Reduccion en los consumos de
energia

* Ahorros de agua

La vivienda sostenible y saludable en
Colombia es una realidad vy tiene el po-
tencial de generar beneficios tangibles
en los negocios de todos los actores
de esta industria. El constructor tiene
acceso a los incentivos financieros de
la banca comercial que promueven el
uso de CASA Colombia como elemento
validador, asi como también a los be-
neficios tributarios planteados desde la
politica publica con la ley 1715 de 2014,

la Resolucion 196 de 2020, y reciente-
mente a los beneficios del sector ase-
gurador con descuentos en las primas
de las polizas de seguros de construc-
cion y cumplimiento. Lo mas relevante
de este movimiento es que el usuario
también percibe un beneficio, tanto en
su salud y bienestar, como en los ba-
jos costos de operacion del inmueble e
incluso en la gestion financiera de sus
inversiones.

£

La percepcion de los beneficios logra-
dos a través de la construccion sosteni-
ble cambia de acuerdo al rol que juega
cada actor en la cadena de valor del
sector. A continuacion, se presentan los
principales beneficios asociados a la
construccion sostenible percibidos por
cada uno de los actores encuestados
en la publicacion Estado de la Cons-
truccion Sostenible en Colombia 2021
(CCCS, 2021):

Tabla 1. Beneficios de la construccion sostenible percibidos por los actores de la cadena de valor.
Tomado de Estado de la Construccion Sostenible 2021 (CCCS,2021).

Promedio

Mejor salud y bienestar de
los ocupantes

Reduccion en los consumos
de energia

Menores costos operativos
de los edificios

Ahorros de agua

Mavyor eficiencia en las
técnicas de construccion

Mayor retorno a la inversion
Mayor rentabilidad
Llegar a clientes especiales

Comercializacion mas rapida

Mayor documentacion del
proyecto

Mayor tasa de ocupacion
Facilidad para operar

Cobros mayores de
canones de arrendamiento

22%

Constructores y
Desarrolladores

Disefadores y
Consultores

Proveedores y

18% 21%
11% 10%
8% 15%

Fabricantes Operadores
56%
40%
60%
40%
29% 20%
9% 40%
15% 20%

CASA Colombia es el sistema que permite masificar las mejores practicas de la sostenibilidad en vivienda en el parls
para mejorar la calidad de vida de las personas.

CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE n



CONSTRUCCION SOSTENIBLE Y SU FINANCIAMIENTO EN COLOMBIA

El movimiento de recursos financieros
para fomentar el desarrollo de proyec-
tos con una vocacion ambiental inicio
en el pais a finales de 2016, momento
en el que Bancolombia (Miembro del
CCCS) realizd una emision de $350.000
millones de pesos. Esta fue la primera
emision de bonos verdes en el pals, vy
fue comprada en su totalidad por la
Corporacion Financiera Internacional
(IFC por sus siglas en inglés) pertene-
ciente al Banco Mundial. Mas adelante,
en 2017, Bancoéldex emitio los primeros
bonos verdes en el mercado publico de
valores de Colombia, Bolsa de Valores
de Colombia (BVC), por un monto de
$200.000 millones de pesos, operacion
en la que participaron mas de 200 in-

12 CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE

versionistas. Ese mismo afo Davivienda
realizd una emisién privada de bonos
verdes respaldada principalmente en
proyectos de energia renovable, cons-
truccion sostenible, produccion mas
limpia y eficiencia energética. Estos
bonos fueron adquiridos en su totali-
dad por IFC por un valor adjudicado de
$433.000 millones de pesos. En 2018
Celsia emiti¢ y adjudico un bono por el
valor de $420.000 millones de pesos,
y Bancolombia emitio y adjudicd dos
bonos verdes por un total de $300.000
millones de pesos. En 2020 la emision
de bonos en el pais se vio detenida por
la coyuntura de la pandemia del COVID
19, que obligd a las entidades financie-
ras a ocuparse de otros frentes. Sin em-

bargo, Grupo ISA, empresa industrial y
comercial del Estado, emiti¢ y adjudicd
dos bonos verdes por un valor total de
$300.000 millones de pesos vy el Banco
de Bogotd emitio dos series de bonos
verdes por $300.000 millones de pesos
en la BVC.

Para el segundo semestre de 2021 el
Gobierno colombiano se prepara para
emitir sus primeros bonos verdes so-
beranos mediante los cuales buscaria
entre $1,5 v $2 billones para adaptarse
al cambio climatico, usar energias re-
novables y migrar al transporte soste-
nible, entre otros.

£

Figura 3. Emisiones de bonos verdes en Colombia. Adaptado de (La Republica, 2021). Tomado de Estado de la Construccion Sostenible 2021 (CCCS,202D).

17-07-2018 24-09-2020
Bancolombia Banco de Bogota
05-12-2016 09-08-2017 W $153.306 [ ] $114.000
Bancolombia Bancoldex B $280.706 I $425.730
I $350.000 I $200.000 W $146.694 I $186.000
Il $350.000 I $419.700 Bl $248.810 B $114.000
25-04-2017 05-07-2018 13-08-2020
Davivienda Celsia ISA
I $433.000 I $420.000 || $160.000
I $433.000 I $420.000 I $437.330
| $139.997
B $323.465
Total de monto adjudicado $2,3 billones
Total de monto demandado $3,4 billones

CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE
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Estos recursos han permitido un amplio despliegue de los servicios del sector finan-
ciero por medio de un portafolio variado de productos y servicios que buscan dar
beneficios a proyectos sostenibles, tanto a los constructores como a los usuarios

finales de los mismos.

Bancolombia, Davivienda, BBVA, Banco de Bogotd y Banco Caja Social ofrecen ac-
tualmente lineas de crédito sostenible orientadas a construccion sostenible, y que
incluyen como uno de los requisitos de acceso que el proyecto se encuentre en pro-
ceso de certificacion en algun sello de construccion sostenible, dentro de los cuales
se encuentra CASA Colombia.

ENTIDAD

CARACTERISTICAS

Bancolombia

Desde 2017 ofrece una linea de crédito verde
enfocada a proyectos que estén en proceso de
certificacion con algun sello de construccion
sostenible. Esta linea de crédito estd dirigida
tanto a crédito constructor como a crédito hipo-
tecario o leasing de vivienda. Asimismo, Banco-
lombia ofrece un producto financiero destinado
a Urbanismo Sostenible.

Davivienda

Desde 2017 ofrece una linea de crédito verde
enfocada a proyectos que estén en proceso de
certificacion con algun sello de construccion
sostenible. Esta linea de crédito estd dirigida
tanto a crédito constructor como a crédito hipo-
tecario o leasing de vivienda. Asimismo, Davi-
vienda ofrece un producto financiero destinado
a Urbanismo Sostenible.

BBVA

Desde 2020 ofrece una linea de crédito sosteni-
ble enfocada a proyectos residenciales que es-
tén en proceso de certificacion con algun sello
de construccion sostenible. Esta linea de crédito
estd dirigida tanto a crédito constructor como a
crédito hipotecario o leasing de vivienda.

Banco de Bogota

Desde 2021 ofrece una linea de crédito cons-
tructor sostenible dirigida a proyectos que es-
tén en proceso de certificacion con algun sello
de construccion sostenible. Al momento, este
banco no ofrece linea de crédito dirigida a com-
pradores de vivienda.

Banco Caja Social

Desde 2021 Banco Caja Social ofrece una linea
de crédito constructor sostenible dirigida a pro-
yectos residenciales. Al momento, este banco
no ofrece linea de crédito dirigida a comprado-
res de vivienda.

14 CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE
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Por otro lado, SURA Seguros ofrece hoy al desarrollador de
proyectos sostenibles, al adquirir la poliza de construccion de
un proyecto registrado en algun sistema de certificacion in-
cluyendo CASA Colombia, acceder a los siguientes beneficios,
entre otros:

* Retorno del 10% del valor de la prima en las pdlizas de
cumplimiento y construccion una vez el proyecto reciba
la certificacion.

*« Acompafiamiento en la evaluacion previa de los requeri-
mientos de la certificacion.

* Capacitacion sobre atributos sostenibles del proyecto a
las salas de ventas.

* Asesoria de los beneficios tributarios para construccion
sostenible.

* Visita de seguimiento en la etapa de construccion.

Y a los compradores de proyectos bajo algun sistema de cer-
tificacion incluyendo CASA Colombia:

* 10% de descuento en la prima de la pdliza de arrenda-
miento

* 5% en la prima de la pdliza de hogar (esta bonificacion
aumentara segun el comportamiento siniestral hasta un
30%).

Enla publicacion Estado de la Construccion Sostenible en Co-
lombia 2021 (CCCS, 2021) se encuesto a actores de la indus-
tria de la construccion, y se obtuvieron distintos resultados
relevantes acerca de la construccién sostenible en Colombia.
Uno de estos resultados, referente a la lineas de crédito ver-
de, muestra que: El 71% reporta que su empresa financia sus
proyectos por medio de una entidad bancaria. De estos, el
70% afirman conocer las opciones de la linea de crédito verde
que ofrecen algunas entidades financieras e indican conocer
las lineas de crédito que ofrecen Bancolombia, Davivienda,
BBVA, Banco de Bogota y Banco Caja Social (CCCS,2021).
Las principales formas de acceso a informacion sobre lineas
de crédito sostenible se presentan en la Figura 3.

CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE 15
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Anuncio comercial

Pagina web de la entidad

Ejecutivo comercial

Por medio del Consejo Colombiano de
Construccion Sostenible

Espacio académico (evento, clase,
conversatorio, etc.)

Figura 4. Formas de conocimiento sobre las lineas de crédito sostenible.
Tomado de Estado de la Construccion Sostenible 2021 (CCCS,2021).

-~

Asimismo, mas del 80% de los constructores y desarrolladores encuestados afirma
que el hecho de tener una tasa reducida influye en su decision de certificar o no
un proyecto en construccion sostenible, 1o que reafirma la importancia del sector
financiero como movilizador de la transformacion de la industria de la construccion
hacia la sostenibilidad.

> © @Q@

No influye No influye Me es indiferente Influye Influye
para nada completamente

Figura 5. Influencia de la reduccion en la tasa de crédito constructor en la decision de certificar o
no de un proyecto. Tomado de Estado de la Construccion Sostenible 2021 (CCCS,2021).
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En esta misma publicacion se encuestod a usuarios finales res-
pecto a estas tasas de crédito, solo el 27% indicd conocer las
lineas de crédito sostenibles. De estos, el 10% se entero en la
sala de ventas de un proyecto, el 12% a través de la pagina web
de la entidad financiera, y el 28% por anuncios comerciales o
comunicacion de un ejecutivo comercial del banco. Asimismo,
el 91% de los encuestados tendria una incidencia importante
en su decision de compra el que el banco le otorgue un crédi-
to con una tasa de interés descontada si el proyecto tiene una
certificacion en construccion sostenible.

® Si
® No

Figura 6. Conocimiento sobre la existencia de entidades financieras en el
pals que ofrecen lineas de crédito sostenible para la compra de viviendas
que cuenten con un sello de certificacion en construccion sostenible.
Tomado de Estado de la Construccion Sostenible 2021 (CCCS, 2021).

55%
3% o
% mm N
No influiria No influriria Me es Influriria Influriria
para nada indiferente completamente

Figura 7. Nivel de influencia en la decision de compra de vivienda, si el
banco le otorga un descuento de 0,65% en la tasa de su crédito hipotecario
por tener un sello de construccidn sostenible.

Tomado de Estado de la Construccion Sostenible 2021 (CCCS, 2021).

Sin duda, estas oportunidades desde el sector financiero vy
asegurador enlazan el interés de la oferta con beneficios tan-
gibles para el usuario final, lo que ha motivado a la industria de
la construccion a desarrollar mas proyectos sostenibles. Por
supuesto, estos beneficios responden al interés de un usuario
informado, comprometido con reducir su impacto ambiental
y en busqueda de productos y servicios que se adapten a su
filosofia de vida.

CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE 17
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EL PROYECTO THE SMARTER
FINANCE FOR FAMILIES

El proyecto SMARTER Finance for Fa-
milies crea programas de viviendas
sostenibles e hipotecas verdes en toda
Europa, y cuenta con socios en todo el
mundo como en el caso del CCCS en
Colombia. Un consorcio de 17 organi-
zaciones de expertos se ha unido para
lanzar programas de frente a la emision
de GEI, compartiendo conocimientos vy
replicando un modelo muy exitoso del
Consejo de Construccion Sostenible
de Rumania. El proyecto se beneficia
del trabajo sustancial en la certifica-
cion GreenHomes y oftras iniciativas
de mercado por parte del consorcio en
muchos de los paises socios. Luego in-
tegra este trabajo con socios bancarios
para entregar conjuntamente produc-
tos innovadores de finanzas verdes.

El  enfoque innovador de SMARTER
aborda todas las motivaciones clave
de las partes interesadas con un foco
particular en el consumidor final o las
familias que, en ultima instancia, deben
comprender el beneficio de comprar o
renovar viviendas que se adhieran a un
estandar ecoldgico ambicioso vy creible.

El proyecto SMARTER cuenta con un
fuerte apoyo de la Comision Europea
a través del programa de investigacion
Horizon2020 de la Agencia Ejecutiva
para Pequefias y Medianas Empresas
(EASME).

Este proyecto al igual que otros de la
Unién Europea como el “Secure, clean

[T

and efficient”, “Europe as a leader in re-

newables” y “a fair deal for consumers”
son herramientas y metodologias para
mejorar el mercado de las soluciones
sostenibles. La subvencion de investi-
gacion proporciona recursos financie-
ros para que los socios investiguen el
tema, creen o mejoren el herramientas
y documentacion, comuniquen los be-
neficios al mercado e interactien con
la comunidad de inversion institucional
para abogar por un estandar ambicioso
en finanzas verdes.

%imﬁ: IMPLEMENTING
rmus COUNTRIES

%mgz EXPERTISE
s PROVIDERS *

SMARTER
FINANCE
FOR

FAMILIES
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El proyecto también traera beneficios importantes a todos los interesados

Para los inversionistas/desarrolladores este sistema proporciona:

=k
L.

Una diferenciacion del mercado y es un indicador significativo relacionado con la calidad del
proyecto, los ahorros de costos a largo plazo y los desempefnos ambientales en el mercado local.
Garantia de un mayor poder adquisitivo para los compradores de vivienda que estén interesados.
Mayor demanda y ventaja competitiva debido a una oferta de mercado Unica (ya que el posible
comprador de vivienda no sentira la carga del incremento de los costos iniciales que cubre el
préstamo).

Para los bancos este sistema proporciona:

BENEFICIUS PARA LAS PARTES INTERESADAS +F La introduccién de un nuevo programa financiero con costos e ingresos predecibles que
permitan la diferenciacion en un mercado bancario altamente competitivo.
La reduccion del riesgo de impago hipotecario en la cartera hipotecaria del banco mediante
o la introduccion de préstamos para la financiacion de viviendas con bajos costos de consu-
Beneficios generales del proyecto SMARTER FINANCE FOR I 181 I mos de energia, mantenimiento y mayor valor de los activos.
FAMILIES: Testimonios CASA T T Un programa efectivo que alinea los objetivos de responsabilidad social y ambiental del
o o . [ banco con los tipos de proyectos que eligen financiar.
* Elimina la barrera de costos iniciales para implementar .

Evidencia del gran valor de los edificios sostenibles mediante el reconocimiento del banco
en términos de seguridad de los ingresos, calidad y valor de mercado.

“CASA Colombia es una certificacion disefada y au- «  Contribuye a mejorar significativamente la responsabilidad ambiental de la industria de la
ditada bajo estandares internacionales en eficiencia construccion v la industria inmobiliaria que a su vez también mejora la seguridad energética

energética, confort térmico y calidad del ambiente y las oportunidades econémicas desde una economia baja en emisiones de carbono.
interior, cada vez hay mas incentivos de los bancos

proyectos residenciales que cuenten con estrategias de
eficiencia energética.

* Supera otras barreras del mercado que no permiten la
construccion de viviendas que cuenten con estrategias
de eficiencia energética y de sostenibilidad, incluyendo:

20

Alineacion de los diferentes intereses del desarrolla-
dor y el comprador través del financiamiento banca-
rio.

El “problema de la informacion”: existe una falta de
comprension por parte de algunos compradores de
vivienda sobre la reduccion en costos generales del
ciclo de vida del proyecto debido a las medidas de
eficiencia energética. Esto se puede superar median-
te una mejor manera de informar sobre los criterios
de sostenibilidad implementados.

El “problema de la racionalidad”: las personas no

y de las aseguradoras para este tipo de proyectos es

un sello de sostenibilidad integral lo cual nos permite

generar un proyecto pensado desde el contexto, el de-

sarrollo de la obra la calidad y bienestar de los usuario
en el futuro”.

David Gonzdlez

IDD Conconcreto

“CASA permite que los criterios de sostenibilidad se
apliguen a mas hogares y asi mejorar la calidad de
vida de las personas”.

Para los compradores de vivienda, el sistema proporciona:

* Beneficios por tener una vivienda con altos estandares de calidad y con eficiencia ener-
gética, también beneficios financieros mensuales neto positivo de ahorros en consumos
de energia y descuentos en la tasa de interés del crédito hipotecario.

e Los atributos de salud asociados con las viviendas sostenibles incluyen la reduccion de
la exposicion a materiales toxicos (incluyendo materiales cancerigenos) vy, por ejemplo,
reduce la incidencia de asma.

* Sobre la duracion de la propiedad de la vivienda, esta puede proporcionar beneficios

siempre actlan de manera racional en sus intereses i i , , o i

econémicos al evaluar los beneficios a corto plazo D:V'd_tMejt'a financieros significativos que pueden se pueden ver reflejados en temas como la reduc-
frente a los beneficios a largo plazo. Introducir un L LIS cion de los costos médicos vy de los dias de trabajo perdidos debido a enfermedades.
componente de eficiencia energética y de sostenibi- &= Constructora * Encaso de vender la vivienda esta puede alcanzar un precio mas alto debido a los linea-
lidad en la financiacién trae un nuevo incentivo que _Conconcrelo mientos alcanzados en la categoria de Eficiencia Energética del sistema, adicional a los

transforma los beneficios a largo plazo en beneficios
a corto plazo (mensuales).

CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE

criterios de sostenibilidad implementados y las mejoras de calidad asociadas.
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CASA COLOMBIA

¢Qué es CASA Colombia?

CASA Colombia es un sistema de certificacion para vivienda cen- CASA

trado en el usuario, diseflado para reconocer a los lideres de la COLOMBIA
construccion sostenible que desarrollan proyectos con altos es-

*
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CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE

tandares de salud y sostenibilidad integral.

éPor qué elegir CASA Colombia?

* Esuna herramienta desarrollada para el contexto nacional
desde estandares mundialmente aceptados y con respaldo
internacional.

*  Desarrollado con base en el Quality Assurance Guide for
Green Building Rating Tools del WorldGBC.

*  Visibiliza la responsabilidad del constructor con el bienestar
del usuario, la comunidad y el cuidado del planeta.

* Destaca las buenas practicas de las empresas lideres en
urbanismo vy vivienda sostenible.

* Ha demostrado ser viable técnica y econdmicamente en
proyectos en el segmento VIS y No VIS.

*  Promueve los procesos integrativos de disefio potenciando
la creatividad e innovacion del equipo.

*  Permite el acceso a tasas preferenciales de portafolios
verdes, dirigidas al constructor y al usuario.

«  Contribuye con el cumplimiento de la normativa nacional en
procesos de disefio y construccion.

* Articula el concepto de economia circular en la cadena de
valor de la construccion.

* Eslallave de entrada para acceder a beneficios tributarios.

*  Proporciona estrategias para desarrollar el plan comercial
del proyecto.

* Daacceso al soporte del equipo técnico del CCCS.

¢Cual es el proceso de control de calidad de CASA?

El desarrollo técnico de la herramienta esta a cargo del CCCS,
que es la organizacion referente a nivel nacional en términos
de construccion sostenible. Para cada version que se expide se
hace una etapa de consulta publica. Todo el proceso de revi-
sion y auditoria es ejecutado por Bureau Veritas como tercera
parte independiente.

éCudles son los esquemas del sistema de certificacion
CASA?

La certificacion cuenta con dos esquemas de certificacion, uno
para vivienda de interés social (VIS v1.1) y uno para vivienda no
VIS (v2.1), cada esquema tiene un documento técnico adapta-
do a las condiciones especificas.
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¢Qué evaliia el CASA Colombia?

La certificacion se basa en un sistema de puntuacion distribui-
do a lo largo de nueve categorias claves de la sostenibilidad
integral. Estas categorias son:

PROCESO INTEGRATIVO DE DISENO

EFICIENCIA EN RECURSOS

SOSTENIBILIDAD EN EL ENTORNO

SOSTENIBILIDAD EN OBRA

EFICIENCIA EN AGUA

EFICIENCIA EN ENERGIA

EFICIENCIA EN MATERIALES

BIENESTAR

RESPONSABILIDAD SOCIAL

24 CASA COLOMBIA Y LAS LINEAS DE CREDITO VERDE

¢Como es el proceso de certificacion CASA Colombia?
Los pasos y tiempos de certificacion son:

1. Registro

2. Pre-certificacion: 5 dias habiles

3. Revisiéon de documentacion de disefio en dos pasos: 17
dias habiles después del cargue de la informacion, incluye
el tiempo de subsanacion de requisitos y cargue de docu-
mentos.

4. Entrega de certificado y reconocimiento en disefio: 5
dias habiles después de aprobado el proceso de revision
de diseno

5. Revision de documentacion de Construcciéon: 17 dias
habiles después del cargue de la informacion, incluye el
tiempo de subsanacion de requisitos y cargue de docu-
mentos.

6. Auditoria final en sitio: se puede programar dos dias des-
pués de aprobado el proceso de revision de construccion,
la duracion depende del tamafo del proyecto.

7. Entrega de certificado final: 5 dias habiles después de
aprobado el proceso de auditoria en sitio.

¢Quiénes son los profesionales avanzados CASA?

Son profesionales que cuentan con un conocimiento profundo
del sistema de certificacion, y que han sido acreditados por el
CCCS luego de tomar la capacitacion respectiva y presentar un
examen de acreditacion.

3

¢CUALES SON LOS COSTOS DE PARTICIPAR EN CASA COLOMBIA?

El sistema de certificacion CASA Colombia estd diseflado para acelerar y fomentar
la adopcion generalizada de practicas mas sostenibles y saludables en la industria
de la construccion. CASA Colombia tiene una estructura de precios disefiada para
proporcionar los recursos necesarios para administrar un proceso de entrenamiento
y certificacion de alta calidad sin causar una carga economica muy alta a los actores
que participan en el proyecto.

Para los compradores de vivienda

Para los compradores de vivienda no hay costo en participar, ellos son los mas be-
neficiados a través de un menor costo en el pago mensual de las cuotas del crédito
hipotecario y una mejor calidad para su vivienda, ademas de un hogar mas saluda-
ble comparado con la oferta estandar.

Para inversionistas/desarrolladores de proyectos residenciales

Los pagos para certificar un proyecto CASA Colombia se dan a medida que se ejecu-
tan los diferentes procesos y fases de acuerdo con el cronograma de obra. El primer
pago que se realiza es la tarifa de registro del proyecto, esta incluye unas horas de
acompafamiento técnico del CCCS vy la opcion de poder certificar el proyecto para
poder acceder a los beneficios financieros. Luego esta la tarifa de precertificacion
que es un pago opcional, la precertificacion del proyecto es una herramienta que
permite demostrar el compromiso del proyecto con el cumplimiento de todos los
lineamientos obligatorios y opcionales que se alineen con las estrategias de soste-
nibilidad. Asimismo, constituye una herramienta comercial que le demuestra a in-
versionistas y futuros compradores el compromiso del proyecto con la certificacion
CASA. Seguido de esto se realizan los pagos para cada una de las siguientes etapas:
la revision de documentacion de disefio y la revision de documentacion de construc-
cion. Para finalizar se realiza el pago de la auditoria de construccion.

El costo por certificar un proyecto
residencial como CASA Colombia
estd en funcion en tres variables
principales:

e Numero unidades
de vivienda
* Tipologia de vivienda
(programa arquitectdénico)
o Etapas de construccion

Para obtener una cotizacion del pro-
yecto, puede escribir un correo a mpa-
redes@cccs.org.co con los tres parame-
tros.

Todo el proceso de revision de docu-
mentacion de disefio y construccion asi
como la auditoria es ejecutado por Bu-
reau Veritas quien actua como tercera
parte independiente. En consecuencia,
el CCCS, en acuerdo con Bureau Veri-
tas, entrega la certificacion final.
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RIESGOS Y FACTORES DE MITIGACION

Falta de demanda de vivienda soste-
nible o de otro tipo

Este riesgo esta relacionado con el es-
tado general del mercado de la vivien-
da en la regidon y no especificamente
con el programa de hipotecas verdes.
Un proyecto certificado como vivienda
sostenible deberia, en igualdad de con-
diciones, tener una demanda mas alta
que los edificios regulares en cada si-
tuacion del mercado, un hecho que ha
sido demostrado por fuertes ventas en
la primera generacion de proyectos re-
sidenciales sostenibles motivadas tam-
bién por los beneficios que se ofrecen.

Sobreestimacion de los ahorros en
eficiencia energética del proyecto

El sistema de certificacion de vivienda
sostenible esta construido para asegu-
rar que los objetivos planeados al inicio
del proyecto conlleven a los resultados
esperados al finalizar. El riesgo de esti-
mar un valor mas alto en los ahorros en
eficiencia energética se puede mitigar
alcanzando el lineamiento opcional de
CASA Colombia referente al Comisio-
namiento de sistemas que consumen
agua y energia; para cumplir este linea-
miento se debe designar un profesional
como Autoridad de Comisionamiento,
este profesional o grupo de profesiona-
les debe analizar los sistemas que con-
sumen energia, para los cuales debe
presentar informes con conclusiones y
recomendaciones sobre el rendimiento
de los equipos, su correcta instalacion
y su mantenimiento participando en el
momento mas temprano del proyecto e
informando al propietario y al equipo
de disefio sobre los posibles resultados
de sus decisiones.
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Rendimiento menor al esperado de
los equipos e instalaciones de ahorro
de energia que conlleva a generar
menos ahorros de energia

Al igual gue en el riesgo anterior, en
CASA Colombia se puede implementar
el rol de Autoridad de Comisionamien-
to a través del lineamiento opcional, lo
cual permite que los equipos instalados
que conllevan a una mejor eficiencia
energética del proyecto cuenten con
un proceso de verificacion de acuerdo
con las condiciones del fabricante, los
requerimientos operacionales y funcio-
nales del propietario y los requisitos del
proyecto, de esta manera este riesgo
puede ser mitigado a través de la cer-
tificacion.

Hemos llegado a un punto critico don-
de el riesgo de “lo de siempre” con
respecto al financiamiento de vivien-
das nuevas introduce un riesgo futuro
significativo, en comparacion con la
implementacion de cambios que mejo-
ren el desemperio de los proyectos re-
sidenciales en cuanto al uso de energia,
uso de recursos y calidad de la cons-
truccion. Hay una oportunidad signifi-
cativa para adelantarse a los desafios
inminentes participando con un enfo-
que sensato y conservador para reducir
el riesgo en el mercado de las viviendas
a través de enfoques de construccion
mas sostenibles.

£

ACERCA DEL ADMINISTRADOR DEL SISTEMA

El Consejo Colombiano de Construc-
cion Sostenible (CCCS) es una ONG con
trece afos de experiencia. Su propdsito
es promover mejores practicas de ur-
banismo y construccion sostenible en
Colombia a través de un trabajo cola-
borativo con sus mas de 180 Miembros
que representan la cadena de valor de
la industria de la construccion. A lo lar-
go de los afos, el CCCS se ha consoli-
dado como la organizacion lider en Co-
lombia en promover la implementacion
de mejores practicas sostenibles en el
ciclo de vida de las edificaciones, co-
munidades y ciudades, y en acompa-
Aar al sector publico en la creacion de
lineamientos e incentivos en torno a la
construccion sostenible.

Desde su fundacion, el CCCS ha estado
trabajando en el fortalecimiento orien-
tado al disefio y construccion de edifi-
caciones de alto desempefio, y también
ha trabajado con todas las partes inte-
resadas del sector de la construccion,
incluidos los gobiernos, en crear con-
ciencia sobre los impactos positivos
que trae la sostenibilidad en el desa-
rrollo sostenible del ambiente. Ademas
del papel que desempefia el CCCS en
la movilizacion del mercado, la creacion
de capacidad técnica e informacion
para la toma de decisiones, la creacion
de redes de innovacion y colaboracion,
y la promocion de mas inversiones e
incentivos para la construccion soste-
nible.

El CCCS tiene una Junta Directiva de
once miembros elegidos por periodos
de tres afos por los mismos miembros
de la organizacion e incluye los roles de
Presidente, Vicepresidente, Tesorero vy
Secretario. Ademas, los miembros de
la junta tienen la responsabilidad de la
creacion (segun sea necesario) de “gru-
pos de trabajo” para reunir a los miem-

bros y otras partes interesadas sobre
temas de interés. En este momento hay
grupos sobre “Materiales Sostenibles”,
“Promocion de politicas e incentivos
para la construccion sostenible”, “Ace-
lerador de edificaciones neto cero car-
bono”, “"CASA Colombia”, entre otros.
El equipo de personal actual incluye un
Director Ejecutivo, un Director Técnico,
un Director de Relaciones Publicas vy
Comunicacion, un Especialista Juridico,
siete Especialistas Técnicos, un Lider de
Mercadeo, un Lider Financiero y Admi-
nistrativo, y otros 6 miembros del per-
sonal de apoyo.

El CCCS también gestiona dos certifi-
caciones de construccion sostenible en
el mercado colombiano, CASA Colom-
bia para proyectos de vivienda (creada
por el CCCS) y LEED - Liderazgo en
Energiay Disefio Ambiental (propiedad
del USGBC). La organizacion lidera los
programas de capacitacion de las cer-
tificaciones, su alineacion técnica con
el mercado y la normativa colombiana,
asi como su consideracién en la politica
publica nacional de construccion soste-
nible y eficiencia energética.

Asimismo, cabe resaltar que el CCCS
cuenta con una base de datos de per-
sonas interesadas en temas de cons-
truccion sostenible, de esta base 1565
hacen parte de organizaciones miem-
bro del CCCS y 3064 de otras organi-
zaciones. En esta red se encuentran
profesionales de gobiernos locales vy
nacionales, aliados nacionales e inter-
nacionales, e interesados en diversas
dreas como: companias del sector de
propiedad raiz, fabricantes de pro-
ductos y materiales, sector financiero
y asegurador, organizaciones ambien-
tales, constructores, entidades finan-
cieras, instituciones educativas, firmas
profesionales, entre otros.
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Finalmente, a lo largo de estos afios el CCCS ha logrado con-
solidar las siguientes alianzas con actores internacionales:

¢ Global ABC: organizacion cuya mision es conectar a los
gobiernos, el sector privado y las organizaciones para im-
pulsar la transformacién hacia un sector de la construc-
cion vy los edificios con cero emisiones, eficiente y resi-
liente.

e WRI, participacion del CCCS en las redes:

* Red de ciudades BEA, participes del programa Buil-
ding Efficiency Accelerator del World Resources Ins-
titute (WRI), en el cual se ayudan a los gobiernos
subnacionales a acelerar la adopcion de politicas,
implementacion de mejores practicas y ejecucion de
proyectos de eficiencia en edificios

* Red de paises que estan generando una hoja de ruta
para edificaciones neto cero carbono con el WRI, don-
de al momento estan Colombia y Turquia

e  WorldGBC, participacion del CCCS en las siguientes
mesas de trabajo:

e “Mejores lugares para las personas” - Better Places
for People, con la cual se han desarrollado principios
y herramientas para el desarrollo de entornos mas sa-
ludables y con mayor bienestar

* Red de las Américas, donde se socializan y desarro-
llan estrategias para el contexto de Latinoamérica en
construccion sostenible

*« Comité Resources and Circularity, en el cual se ge-
neran acciones e iniciativas para tener entornos cons-
truidos que apoyen la regeneracion de los recursos vy
los sistemas naturales, proporcionando un beneficio
socioecondmico a través de una prospera economia
circular

e One Click LCA Planetary: es un software global y gratui-
to desarrollado por Bionova que ayuda a los profesionales
de la industria de la construccion a calcular y comparar
los impactos del carbono embebido y la eficiencia am-
biental de los materiales de construccion aplicado al dise-
fio y construccion de edificios. El software esta disponible
en nueve idiomas, incluido espanol, y cubre diez catego-
rias de materiales de construccion mas representativas en
emisiones de carbono y de sostenibilidad en Colombia.
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AUTORES DEL SISTEMA DE CERTIFICACION CASA COLOMBIA

ANGELICA OSPINA

Angélica Ospina es la Directora Técnica y una
de las fundadoras del Consejo Colombiano de
Construccion Sostenible (CCCS). Es ingeniera
Civil e Ingeniera Ambiental de la Universidad
de los Andes, tiene una maestria y un doctora-
do del Georgia Institute of Technology con én-
fasis en construccion sostenible. Desde hace
mas de 14 afos ha trabajado fuertemente por
la evolucion de la construccion sostenible en
Colombia. Gracias a los aportes que ha hecho
a la construccion sostenible a nivel nacional
e internacional, en 2017 recibio la distincion
como LEED fellow, primera de este tipo en Sur
Ameérica. Ha participado como conferencista
en varios eventos nacionales e internaciona-
les, ha escrito varios articulos y documentos
de alta relevancia para la industria de la cons-
truccion y es profesora de catedra en la Uni-
versidad de los Andes desde el 2012. Después
de 13 afos de experiencia a nivel nacional e
internacional como consultora en temas de
construccion sostenible, en el 2019 ingreso al
CCCS como directora técnica de la organiza-
cién, en donde lidera los procesos de profun-
dizacién técnica, desarrollo de capacidades y
politica publica.

LORENA PUPO

Lorena Pupo es Especialista Técnica del Con-
sejo Colombiano de Construccion Sostenible y
es responsable del desarrollo de programas,
productos y servicios técnicos, en los temas
de urbanismo sostenible, gestion integral del
agua e infraestructura educativa. Es Ingeniera
civil e ingeniera ambiental de la Universidad
de los Andes, Magister en Ingenieria civil con
énfasis en gerencia de proyectos de construc-
cion de la misma universidad y esta acredita-
da como LEED® AP BD+C y Profesional CASA
Colombia. Cuenta con experiencia en analisis
de ciclo de vida de edificaciones y ciudades
sostenibles y, ha sido profesora de la Universi-
dad de los Andes en el programa de ingenierfa
civil.

TATIANA CARRENO

Tatiana Carrefio se desempefia como Espe-
cialista Técnico Lider en el Consejo Colom-
biano de Construccién Sostenible y trabaja
los temas de eficiencia energética, salud y
bienestar. Es Ingeniera Sanitaria y Ambiental

de la Universidad Pontificia de Bucaramanga
- Colombia, con un Master en Consultoria en
Ingenieria Civil de la Universidad Politécnica
de Valencia - Espafia. Profesional acreditada
LEED® AP BD+C, LEED® AP ND vy profesional
CASA Colombia. Cuenta con 10 aflos de expe-
riencia en consultoria ambiental, trabajando
en Espafia en temas relacionados con plantas
de tratamiento de aguas residuales urbanas e
industriales, planificacion ambiental, gestion
de aguas y recursos hidricos. Desde julio de
2011 se desempefia como Ingeniera de Proyec-
tos Lider especialista en los sistemas hidrosa-
nitario, arquitectonico, paisajismo y construc-
ciéon en procesos de Commissioning, Asesoria
LEED® y de Sostenibilidad.

CAROLINA CAMACHO

Carolina Camacho es la Directora provisio-
nal de proyectos y subvenciones de la Red
Regional Europea del World GBC, apoyando
el trabajo vy la colaboracion de los European
Green Building Councils y sus socios, asi como
apoyando el desarrollo de la Taxonomia Ver-
de de la Union Europea. Es ingeniera civil, se
graduo con distincion de la Maestria en Cien-
cias de Disefio y Modelado de Edificios Bajos
en Carbono en el Reino Unido, completd un
doctorado en Ingenieria en el Instituto de Tec-
nologia de Karlsruhe, investigando soluciones
para mejorar los edificios escolares en Alema-
nia. Recibio el premio al Trabajo Sobresaliente
del Instituto de Energia del Reino Unido, fue
finalista del CIBSE - ASHRAE Graduate of the
Year en 2013, y fue representante en la Global
Young Scientists Summit en Singapur en 2018.

CAMILO LUENGAS

Es ingeniero civil de la Escuela Colombiana
de Ingenieria Julio Garavito y Especialista en
Saneamiento Ambiental de la misma universi-
dad, acreditado como LEED AP BD+C y WELL
APy Profesional CASA Colombia. Ha sido invi-
tado como conferencista al congreso interna-
cional Greenbuild México en el aflo 2017 v ha
participado como profesor invitado en distin-
tos programas de posgrado, en la Universidad
Jesuita de Guadalajara - ITESO, el Tecnoldgico
de Monterrey, la Universidad Nacional de Co-
lombia, la Universidad de los Andes, la Escuela
de Administracion de Negocios - Universidad
EAN, la Universidad Distrital Francisco José de
Caldas y la Universidad de la Salle.

MIGUEL OREJUELA

Es ingeniero Civil, con mds de 20 afios de ex-
periencia combinada en ingenieria y gestion
que incluye estimaciones, suelos y pilotes,
construccion sostenible LEED®, contratacion
general, gestion de la construccion, cumpli-
miento normativo local y estatal y promocion
de politicas de construcciéon ecoldgica, revi-
sion de presentaciones y campo del dia a dia.
Gestion de operaciones de multiples oficios en
proyectos de construccion medianos y gran-
des.

CRISTINA GAMBOA

Cristina Gamboa es la Directora Ejecutiva
(CEO) del Consejo Mundial de Construccion
Sostenible (WorldGBC), una red de accion
global compuesta por 70 Consejos de Cons-
truccion Verde, que cataliza la adopcion de
edificios sostenibles para todos, en todas par-
tes. Lider influyente e inspiradora en el campo
de la sostenibilidad, Cristina es una apasiona-
da de la colaboracion radical entre sectores
para reforzar el cambio sistémico y hacer de
esta la década de emisiones netas cero. Prac-
tica un enfoque holistico de la sostenibilidad,
centrandose en los beneficios sociales y eco-
nomicos, asi como en los impactos ambienta-
les. Cristina lidera la coordinacion de World-
GBC del Monumental Dia de las Ciudades v el
Medio Ambiente Construido en la COP26. Fue
directora ejecutiva del Consejo de Construc-
cion Verde de Colombia. Cristina tiene mas de
25 afos de experiencia profesional que abarca
sostenibilidad, investigacion econdmica, pe-
riodismo vy asuntos internacionales. Obtuvo
una licenciatura en Economia de la Universi-
dad de Los Andes y su Maestria en Relaciones
Internacionales y Economia de la Universidad
SAIS-Johns Hopkins.
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El Sistema CASA Colombia fue desarro-
llado con base en el Quality Assurance
Guide for Green Building Rating Tools
del WorldGBC. En el contexto nacional
CASA Colombia ha sido reconocido a
nivel de politica publica en la Estrategia
Nacional de Economia Circular del Mi-
nisterio de Ambiente y Desarrollo Sos-
tenible, y estd incluido en las lineas de
crédito verde de cinco bancos del pais
y una entidad aseguradora. Asi mismo
CASA Colombia ha sido incluido como
referente en el CONPES 3919 “Politica
Nacional de Edificaciones Sostenibles”,
y le permite a los desarrolladores de
proyectos de vivienda acceder a los be-
neficios ofrecidos por la banca comer-
cial y los incentivos planteados por la
resolucion 196 de 2020.

CASA Colombia ha sido ampliamente
reconocido como un referente interna-
cional para los sistemas de certificacion
en resiliencia, salud y bienestar, y equi-
dad social por lo que ha sido invitado
a presentar la experiencia en multiples
eventos y publicaciones. También ha
inspirado herramientas de certificacion
similares en la region, como Referencial
CASA Guatemala, operada por Guate-
mala GBC.

En 2019, el CCCS apoyod una propues-
ta de Paraguay GBC para obtener re-
cursos financieros de la Corporacion
Alemana para Corporaciones Interna-
cionales (Deutsche Gesellschaft fur
Internationale Zusammenarbeit (GI2)),
para desarrollar un sistema local de ca-
lificacion de edificios ecologicos, adap-
tado al contexto de Paraguay, basado
en la experiencia de CASA Colombia.
Este proyecto finalizard en 2021.
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PREGUNTAS FRECUENTES

éCudles son los pasos para que un
inversionista o desarrollador de pro-
yectos residenciales interesado, cer-
tifique su proyecto CASA Colombia?

El primer paso es contactar al Consejo
Colombiano de Construccion Sosteni-
ble quien puede hacer un proceso de
pre-diagndstico del proyecto que se
desea certificar como CASA Colombia.
Dada la importancia de la ubicacién del
proyecto, es importante que el desarro-
llador cuente con un enfoque sostenible
para realizar una correcta seleccion del
terreno en donde se va ubicar el proyec-
to antes de comprarlo. El pre-diagndstico
determina si es factible para el proyecto
alcanzar la certificacion CASA Colombia
de acuerdo con los lineamientos obliga-
torios establecidos en el sistema de certi-
ficaciéon y cudles son los pasos necesarios
para lograr la certificacion.

éCudles son los pasos para que un
inversionista, desarrollador de pro-
yectos residenciales o comprador de
vivienda interesado, acceda a alguna
linea de crédito verde o hipoteca ver-
de?

Como primer paso se debe contactar a
la entidad financiera con la cual estd in-
teresado en acceder a la linea de crédito
sostenible o hipoteca verde, dentro de
los bancos que ofrecen este tipo de me-
canismos preferenciales. EI CCCS puede
proporcionar los datos de contacto ne-
cesarios con el area encargada de cada
entidad financiera a los interesados.

¢Qué ha impedido la generalizacion
del uso de las lineas de crédito verdes
en el pais?

Las Iineas de crédito preferenciales que
respaldan las inversiones en eficiencia
energética han existido durante varios
aflos en todo el mundo. La mayoria se
centran en la renovacién y en elemen-
tos especificos (por ejemplo, ventanas,
HVAC, aislamiento) en lugar de centrarse
en un enfoque holistico necesario para

una vivienda sostenible de alto rendi-
miento. En los ultimos afos, las entida-
des financieras han comenzado a crear e
implementar “Lineas verdes o sostenibles
para crédito hipotecario” y los programas
mas activos se ven en paises como Esta-
dos Unidos, donde se utilizé el programa
“Energy Star” de la Administracion de
Proteccion Ambiental (EPA) para que los
proyectos cumplieran con los requisitos.

Los instrumentos de financiacion verde
0 sostenible entraron en Colombia hace
aproximadamente cuatro afos. Estos
instrumentos ofrecen lineas de crédito
orientadas a la construccion sostenible
o hipotecas verdes que pueden ser usa-
das por los desarrolladores de proyec-
tos y por los usuarios finales. Sin duda,
estas alternativas desde el sector finan-
ciero enlazan el interés de la oferta con
beneficios tangibles para el usuario por
lo que la generalizacion del uso de estas
lineas de crédito en el pais depende en
gran medida de contar con usuarios mas
informados, comprometidos con reducir
su impacto ambiental y en busqueda de
productos y servicios que se adapten a su
filosofia de vida, del compromiso de las
entidades financieras de ofrecer este tipo
de productos a los desarrolladores de vi-
vienda sostenible con facilidades de ac-
ceso, asi como de la normativa que desde
el gobierno se puede generar en pro de
incentivar la creacion y el uso de estos
mecanismos de financiacion.

¢Como se garantiza la integridad del
proceso de evaluacion de las vivien-
das sostenibles?

El objetivo del sistema de certificacion es
asegurar la transformacion de la industria
de la construccion e inmobiliaria hacia
una mayor responsabilidad ambiental,
reconociendo proyectos sostenibles y sa-
ludables, e incorporando el concepto de
sostenibilidad integral. Para lograr esto,
es de suma importancia crear y adminis-
trar un proceso creible y eficaz para eva-
luar y recompensar a los proyectos certi-

ficados para su inclusion en las lineas de
incentivos financieros.

En el afio 2020, Bureau Veritas, lider
mundial en servicios de pruebas, inspec-
cion y certificacion con mas de 190 afnos
de experiencia y presencia en 140 paises,
se convirtio en el principal socio del CCCS
para operar CASA Colombia. Por lo tanto,
como aliado principal del CCCS para el
proceso de certificacion CASA Colombia,
Bureau Veritas oficia como tercera parte
independiente, realiza todo el proceso de
revision y auditoria, y garantiza la trans-
parencia e imparcialidad del proceso. luar
y recompensar a los proyectos certifica-
dos para su inclusion en las lineas de in-
centivos financieros.

En el afio 2020, Bureau Veritas, lider
mundial en servicios de pruebas, inspec-
cion y certificacion con mas de 190 afos
de experiencia y presencia en 140 paises,
se convirtio en el principal socio del CCCS
para operar CASA Colombia. Por lo tanto,
como aliado principal del CCCS para el
proceso de certificacion CASA Colombia,
Bureau Veritas oficia como tercera parte
independiente, realiza todo el proceso de
revision y auditoria, y garantiza la trans-
parencia e imparcialidad del proceso.

¢Es la certificacion de CASA Colom-
bia la tinica forma de ser elegible para
una linea de financiamiento verde o
crédito hipotecario verde?

No, las diferentes entidades financieras
en el pais reconocen como elegibles para
acceder a estas lineas de financiacion, di-
ferentes certificaciones que actualmente
se implementan en el pals, sin embargo,
CASA Colombia es la Unica disefiada para
integrar los conceptos de salud, bienes-
tar, equidad social, interaccion con el en-
torno y eficiencia en el uso de los recur-
sos desde el contexto local.
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CASA CASA COLOMBIA 2.1
COLOMBIA

Proceso Integrativo de Disefio (Opci

Sostenibilidad en el Entorno 17
Obligatorio Manejo de escorrentia 0
Opcional Gestion avanzada de la escorrentia 1-2
Percentil 50 1
Percentil 70 2
Opcional Seleccién adecuada del terreno 2
Opcional Ubicacién cercana a zonas desarrolladas 2-4
Desarrollo Parcial 2
Lote Previamente Desarrollado 4
Opcional Desarrollo integrado (usos mixtos) 4
Opcional Reduccion del efecto isla de calor 3
Opcional Acceso a espacio abierto 2
Sostenibilidad en Obra 4
Obligatorio Gestion integral de los impactos negativos de la construccion 0
Obligatorio Plan de manejo de residuos de construccién y demolicién 0
Opcional Gestion avanzada de residuos de construccion y demolicion 1-2
Gestion del 50% del total de los RCDs 1
Gestion del 75% del total de los RCDs 2
Opcional Gestion de calidad del aire durante la construccion 2

Eficiencia de Recursos

|

Opcional Comisionamiento de sistemas que consumen energia y agua 2
Autoridad de comisionamiento interna del proyecto 4
Autoridad de comisionamiento independiente del proyecto 2-4
Eficiencia en Agua 14
Obligatorio Uso eficiente del agua en interiores 0
Opcional Reduccion de consumo de agua potable 2-7
20% de ahorro frente a la linea base 2
25% de ahorro frente a la linea base 3
30% de ahorro frente a la linea base 4
35% de ahorro frente a la linea base 5
40% de ahorro frente a la linea base 6
> 40% de ahorro frente a la linea base 7
Obligatorio Medicion del consumo de agua 0
Opcional Medicién y gestion avanzada del consumo de agua 1-2
Medicion avanzada 1
Facilidades en la operacién 1
Opcional Disefio del paisaje 1-2
Area de pasto < 60% y area de especies nativas o adaptadas > 25% 1
Area de pasto < 30% y &rea de especies nativas o adaptadas > 60% 2
Opcional Uso eficiente del agua en el paisajismo 1-3
Reduccion del 25% 1
Reduccion del 50% 2
Reduccion del 75% 3
Eficiencia en Energia 23
Obligatorio Calidad de las instalaciones eléctricas de baja tension 0
Obligatorio  Uso eficiente de la energia 0
Opcional ‘ Estrategias de eficiencia energética
Método de desempefio 13-17
Método prescriptivo 2-1

REQUERIMIENTOS DEL CASA COLOMBIA

CASA CASA COLOMBIA 2.1
COLOMBIA

Eficiencia en Materiales 15
Obligatorio Plan de manejo de residuos durante la operacion 0
Opcional Gestion avanzada de residuos durante la operacion 1-3
Compostaje 1
Contenedores 2
Opcional Priorizaciéon de productos y materiales con atributos multiples de sostenibilidad 1-5

6 productos de 2 proveedores 1
10 productos de 4 proveedores 2
14 productos de 6 proveedores 3
18 productos de 6 proveedores 4
22 productos de 8 proveedores 5
Opcional Origen regional de los productos y materiales 1
Opcional Especificacion de productos y materiales de bajo impacto ambiental 1-
20% del costo de materiales con estas caracteristicas 1
25% del costo de materiales con estas caracteristicas 2
30% del costo de materiales con estas caracteristicas 3
35% del costo de materiales con estas caracteristicas 4
40% del costo de materiales con estas caracteristicas 5
45% del costo de materiales con estas caracteristicas 6

Bienestar 14

o

Obligatorio Calidad minima del aire interior

Opcional Estrategias de mejora de calidad del aire 2-6
Sensores de CO2 en 50% interior 2
Exceder en un 20% los requerimientos del ASHRAE 62.1 2
Instalacion de tapete de al menos 1.2 m en entrada principal 2
Obligatorio Confort térmico en interiores 0
Opcional Estrategias de mejora del confort térmico 4
Obligatorio Control del humo de cigarrillo 0
Opcional Estrategias para controlar el humo de cigarrillo 2

Opcional Generacion de espacios para la actividad fisica 1-2
Para el 20% de los residentes
Para el 30% de los residentes

|

Responsabilidad Social

Obligatorio Condiciones laborales minimas 0
Opcional Responsabilidad social durante el proceso constructivo 2-4
Trabajadores locales 2
Plan de educacién en obra 2
Obligatorio Educacion a los residentes 0
Opcional Responsabilidad social con los futuros residentes 1-4
Capacitacion para el propietario 1
Integracion en sociedad 1
Retroalimentacion al disefio por la comunidad 2
TOTALES Puntos Posibles 101
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CASA CASA COLOMBIA VIS CASA CASA COLOMBIA VIS
COLOMBIA COLOMBIA

Proceso Integrativo de Disefio (Opci

Eficiencia en Materiales 15

Obligatorio Plan de manejo de residuos durante la operacion 0
Sostenibilidad en el Entorno 17 Opcional Gestion avanzada de residuos durante la operacion 1-3
Compostaje 1
Obligatorio Manejo de escorrentia 0 Contenedores 2
Opcional Gestion avanzada de la escorrentia 1-2 Opcional Priorizacion de productos y materiales con atributos multiples de sostenibilidad 1-5
Percentil 30 1 2 productos de 2 proveedores 1
Percentil 50 2 3 productos de 3 proveedores 2
Opcional Seleccion adecuada del terreno 2 4 productos de 3 proveedores 3
Opcional Ubicacién cercana a zonas desarrolladas 2-4 5 productos de 4 proveedores 4
Desarrollo Parcial 2 6 productos de 4 proveedores 5
Lote Previamente Desarrollado 4 Opcional QOrigen regional de los productos y materiales 1
Opcional Desarrollo integrado (usos mixtos) 4 Opcional Especificacién de productos y materiales de bajo impacto ambiental 1-6
Opcional Reduccion del efecto isla de calor 3 15% del costo de materiales con estas caracteristicas 1
Opcional Acceso a espacio abierto 2 20% del costo de materiales con estas caracteristicas 2
25% del costo de materiales con estas caracteristicas 3
Sostenibilidad en Obra 4 30% del costo de materiales con estas caracteristicas 4
35% del costo de materiales con estas caracteristicas 5
Obligatorio Gestion integral de los impactos negativos de la construccion 0 40% del costo de materiales con estas caracteristicas 6
Obligatorio Plan de manejo de residuos de construccién y demolicién 0
Opcional Gestion avanzada de residuos de construccion y demolicion 1-2 Bienestar 14
Gestion del 50% del total de los RCDs 1
Gestion del 75% del total de los RCDs 2 Obligatorio Calidad minima del aire interior 0
Opcional Gestion de calidad del aire durante la construccién 2 Opcional Estrategias de mejora de calidad del aire 2-6
Instalacién de tapete de al menos 1.2 m en entrada principal 2
Obligatorio  Confort térmico en interiores 0
Opcional Comisionamiento de sistemas que consumen energia y agua 2-4 Opcional Estrategias de mejora del confort térmico 4
Autoridad de comisionamiento interna del proyecto 2 Obligatorio  Control del humo de cigarrillo 0
Autoridad de comisionamiento independiente del proyecto 4 Opcional Estrategias para controlar el humo de cigarrillo 2
w ) Opcional Generacion de espacios para la actividad fisica 1-2
Eficiencia en Agua 14 Para el 3% de los residentes 1
. . o . . Para el 5% de los residentes 2
Obligatorio Uso eficiente del agua en interiores 0
Opcional Reduccion de consumo de agua potable 2-7 oA .
15% de ahorro frente a la linea base 2 Responsabilidad Social 8
20% de ahorro frente a la linea base 3 Obligatorio Condiciones laborales minimas 0
25% de ahorro frente a la linea base 4 Opcional  Responsabilidad social durante el proceso constructivo 2-4
30% de ahorro frente a la linea base 5 Trabajadores locales 2
35% de ahorro frente a la linea base 6 Plan de educacién en obra 2
> 35% de ahorro frente a la linea base 7 Obligatorio Educacion a los residentes 0
Obligatorio - Medicion del consumo de agua 0 Opcional  Responsabilidad social con los futuros residentes 1-4
Opcional Facilidades en la operacion del sistema hidraulico 2 Capacitacion para el propietario 1
Opcional Disefio del pai’saje 1-2 Integracion en sociedad 1
Area de pasto < 60% y drea de especies nativas o adaptadas > 25% 1 Retroalimentacién al disefio por la comunidad 2
Area de pasto < 30% y area de especies nativas o adaptadas > 60% 2
Opcional Uso eficiente del agua en el paisajismo 1-3 TOTALES Puntos Posibles 101
Reduccion del 25% 1
Reduccion del 50% 2
Reduccion del 75% 3
Eficiencia en Energia 23
Obligatorio Calidad de las instalaciones eléctricas de baja tensién 0
Obligatorio Uso eficiente de la energia 0

Opcional ‘ Estrategias de eficiencia energética
Método de desempefio 13-17
Método prescriptivo 2-1
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OTRAS INICIATIVAS
INTERNACIONALES
RELEVANTES

Los miembros de consorcio SMARTER participan activamente con las siguientes
iniciativas:

The energy efficiency - Financial institutions Group

Es un grupo de expertos que se inicio en la Comisiéon Europea y el Programa de las
Naciones Unidas para el Medio Ambiente - Iniciativa Financiera para abrir el didlo-
go vy la plataforma de trabajo para las instituciones financieras publicas y privadas,
representantes de la industria y expertos del sector para identificar las barreras del
financiamiento a largo plazo para la eficiencia energética y proponer las politicas y
soluciones de mercado.

El Proyecto SMARTER colabora ampliamente con EFIG en la recopilacién, de forma
anonima, del uso de energia real posterior a la ocupacion y los datos de costos de
energia de todos los proyectos residenciales certificados dentro de los programas
de Green Homes Green Mortgages. Estos datos se proporcionaran a la plataforma
De-Risking Energy Efficiency Platform (DEEP) de EEFIG y proporcionaran informa-
cion valiosa de base europea.

Level (s)

Es un marco de informacioén voluntario de la Comision Europea para mejorar la sos-
tenibilidad de los edificios. Utilizando los estandares existentes, Level (s) propor-
ciona un enfoque comun de la Union Europea para la evaluacion del desempefio
ambiental en el entorno construido. Para este proyecto, el consorcio investigara la
alineacion de sus herramientas de calificacién de viviendas sostenibles existentes
con el marco Level (s) para respaldar un entendimiento comun y la comparacion
entre los proyectos de viviendas sostenibles residenciales.

El proyecto SMARTER tiene tareas de investigacion para adoptar el marco Level (s)
enlos programas de certificacion de Green Homes que se utilizaran; asegurando que
el progreso de Eficiencia Energética considere otros criterios “sostenibles” inclu-
yendo Evaluaciones del Ciclo de Vida de los materiales y acciones de los proyectos
residenciales.

[}

Energy Efficiency

Financial Institutions Group

Level(s)

Building sustainability

performance

#BuildCircular
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“Green Building Professional”’, “Green Homes Accredited
Professional”, y otras plataformas de educaciéon en construccion
sostenible

Todos los Consejos de Construccion sostenible del consorcio SMARTER han contri-
buido sustancialmente al desarrollo de una plataforma educativa comun para pro-
porcionar educacion de aprendizaje permanente y de alta calidad a las personas
que pertenecen a la industria de la construccion. El programa fue disefiado para
profesionales v practicantes en economia circular/ baja en carbono vy para poder
emprender proyectos que logren ambiciones mas altas de desempefio energético/
sostenible.

El programa “Profesionales acreditados en viviendas sostenibles” estara disponible
en los paises asociados en la ejecucion, que incluird temas como “Principios de dise-
fio sostenible”, “Materiales y recursos de construccion sostenible”, “Consideraciones
financieras de los edificios sostenibles” y “Envolventes de edificios sostenibles”.

Train-to-NZEB y BUILD UP SKILLS

Estos programas son proyectos apoyados por la Comision Europea que se centran
en la formacion de comerciantes para que tengan las habilidades necesarias para
crear edificios sostenibles ejemplares para el siglo XXI. Muchos miembros del con-
sorcio SMARTER tienen participacion directa y experiencia o colaboraciones con
estos dos proyectos. La experiencia de BUILD UP SKILLS brinda la habilidad de al-
canzar y mejorar las capacidades de los comerciantes.
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REFERENCIAS

Roberto Quercia, Robert Sahadi, Sarah
Stellberg, Home Energy Efficiency and
Mortgage Risks (Chapel Hill, NC, Cen-
ter for Community Capital UNC & Was-
hington, D.C., IMT Institute for Market
Transformation, March, 2013)

Los criterios del programa Green Mort-
gage requieren un nivel mas alto de
mejoras de eficiencia energética en
relacion con el estandar que las vivien-
das “Energy Star” utilizan en esta in-
vestigacion. Estos hechos indican que
podriamos esperar reducciones relati-
vas iguales o mayores en los costos de
energia al aplicar criterios de vivienda
sostenible vy, por lo tanto, reducciones
relativas similares o mayores en el ries-
go de incumplimiento hipotecario.

Las viviendas Energy Star utilizadas
en esta investigacion deben lograr un
rendimiento de eficiencia energética
superior al 15% del valor internacional
del Cédigo de Conservacion de Ener-
gia, aungue muchos logran ahorros del
20 al 30%. Ademas, los principios y en-
foques de construccion sostenible pre-
miados por Energy Star se incluyen en
los criterios de Green Mortgage; cada
uno tiene un impacto fuerte y positivo
en la calidad del edificio y reduce los
costos de energia. El programa también
incluye un mayor enfoque en evitar la
eleccion de materiales de construccion
con altos niveles de toxicidad que no
impacta (o lo hace minimamente) en
los costos de todo el proyecto.

Gary Pivo, The Effect of Sustainabi-
lity on Mortgage Default Prediction
and Risk in Multifamily Rental Housing
(San Diego, Ca, Journal of Sustainable
Real Estate Volume 5, Number 1, 2013)

Appraisal Institute news, Appraisal Ins-
titute Supports USGBC’s ‘Green’ Home
Report Findings (Chicago, IL, Apprai-
sal Institute, 2014)

LEED in Motion: Residential Report
(Washington, D.C., U.S. Green Building
Council, 2014 + 2019)

European Commission report, Ener-
gy prices and costs in Europe Report
(Brussels, European Commission,
2019)

La importancia ponderada de los pro-
ductos energéticos domeésticos en los
presupuestos domeésticos se extrajo
de las estadisticas proporcionadas por
Eurostat. “El indice Armonizado de Pre-
cios al Consumidor (IPCA) es un indica-
dor que se utiliza para las decisiones de
politica monetaria y se calcula en cada
Estado miembro utilizando una meto-
dologia comun”. “El peso asignado re-
presenta la importancia de los bienes y
servicios en la estructura de consumo
de un pais”.

El pago de las facturas de energia ocu-
pa un lugar destacado en las priorida-
des financieras de los hogares, ya que
las empresas de energia tienen medios
eficaces para garantizar el pago inte-
rrumpiendo el suministro de energia
esencial.

Estado de la Construccion Sostenible
en Colombia 2021 (Bogotd, Consejo
Colombiano de Construccién Sosteni-
ble, 2021)

Coordenada Urbana (Bogotd, Camacol
Nacional, 2021)

World Green Building Trends (Hamil-
ton, Dodge data & analytics, 2018)

£

Colin Neagle, Energy Efficiency Linked
to Mortgage Default Risk: Will Lenders
Take Note? (Berkeley, Ca, Energy Te-
chnologies Area, Berkeley Lab, 2018)

“Los inversionistas esperan cada vez
mas el acceso a los datos de sosteni-
bilidad de los edificios, mientras que
las investigaciones han demostrado
que los arrendatarios pueden estar
dispuestos a gastar mas por espacio
en edificios que muestran certificacion
de eficiencia energética. La posibilidad
de que los prestamistas incluyan la efi-
ciencia energética en su toma de deci-
siones es solo la ultima sefial de que un
enfoque estratégico para la gestion de
la energia se esta convirtiendo en una
ventaja competitiva “.

BuildUP Portal Editorial Board, Finan-
cing Energy Efficiency in Buildings
Overview Article (Brussels, Buildup.
eu, 2019)

Hipotecas verdes: “El principio es que
todas las partes interesadas obtienen
un beneficio concreto, ya que los requi-
sitos de capital mas bajos generaran
un fuerte incentivo para que los bancos
ingresen al mercado y, como resultado,
impulsaran una cadena de incentivos
mas amplia, en la que todas las partes
interesadas, incluidos los ciudadanos
de la UE, los emisores, l0s inversores vy
la sociedad en su conjunto se benefi-
Ciaran “.
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Stephen Richardson, What are green
mortgages & how will they revolutioni-
se home energy efficiency? (London,
WorldGBC, 2017)

“Una hipoteca verde ofrece una forma
de desbloquear financiacion adicional
para la renovacion del sector privado,
incorporando a un grupo completa-
mente nuevo de partes interesadas a la
campana para los edificios sostenibles:
los bancos hipotecarios ... También
pone el tema de la eficiencia energética
y la sostenibilidad en un primer plano
para el propietario del edificio en una
etapa importante de la vida del edificio,
cuando normalmente se pueden tomar
decisiones sobre renovaciones de la
propiedad “.

Core Concepts - International Perfor-
mance Measurement and Verification
Protocol IPMVP (Washington, D.C.,
Efficiency  Valuation  Organization
www.evo-world.org, 2016)

Nikhil Kaza, Roberto Quercia, Robert
Sahadi, Home Energy Efficiency and
Mortgage Risks: An Extended Abstract
(San Francisco, Ca, Community Deve-
lopment Investment Review, issue 01,
063-069, 2014)

“Incluida la relacion deuda-ingresos.
Utilizar auditorias energéticas como
parte del proceso de suscripcion de
hipotecas ayudaria a los propietarios
a tomar decisiones informadas sobre
inversiones en eficiencia energética vy
probablemente promoveria la eficien-
cia a largo plazo de la vivienda ”.

Sandra K. Adomatis, Residential Green
Valuation Tools (Chicago, IL, Appraisal
Institute, 2014)

Julia J. Mundo-Hernandez, Julia Her-
nandez-Alvarez, Cristina Valerdi- No-
chebuena, Jorge Sosa-Oliverulia
Designing Sustainable and Healthy
Homes (European Scientific Journal,
vol.10, no.20. July 2014)
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Lisa B. Ryan (UC Dublin), Mobilising in-
vestment in energy efficiency: Econo-
mic Instruments for low-energy buil-
dings (Paris, IEA International Energy
Agency, 2012)

Xavier Bonnefoy, Inadequate housing
and health: an overview (Geneva, In-
ternational Journal of Environment
and Pollution, 30 (3-4), p.411-429,
2007)
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